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“La hausse des prix des appartements anciens se renforce. Rien n‘annonce un ralentissement de cette hausse,
avec + 3.9 % sur 3 mois pour les prix affichés. Car la hausse reste alimentée par le retour des revendeurs candidats
a un rachat. Et elle concerne maintenant 73 % des villes de plus de 100 000 habitants : au cours des 3 derniers mois,
les prix ont augmenté sur Lyon (+ 5.2 %), Marseille (+ 4.3 %) et Paris (+ 1.3 %). ”

Michel Mouillart

Professeur d’Economie, FRICS et porte-parole du barométre LPI

J 346 € d,0%

Paris a 11 000 € du m2!

+2 1% == 425 4Y;

Un marché des logements I Diffusion de la hausse
neufs en demi-teinte I I des prix des maisons
Sl
N

Pas de pause estivale
pour les prix de I'ancien

dans les métropoles



PRIX EN FRANCE
-

PAS DE PAUSE ESTIVALE POUR LES PRIX
DE L'ANCIEN

Le rythme de la hausse des prix des
logements anciens accélére. D'ailleurs, en juin
les augmentations des prix des maisons et
des appartements ont été constatées dans 61
% des villes de plus de 40 000 habitants (+ 6.0
% en moyenne, sur un an) : il y a un an, ces
prix baissaient dans 80 % des villes (de 7.5 %
en moyenne).

Et rien dans les offres qui sont faites sur le
marché n’annonce un ralentissement de
cette hausse : avec + 3.9 % sur 3 mois pour les
prix affichés (+ 3.3 % pour les appartements
et + 4.7 % pour les maisons). Car en dépit des
exigences d'apport personnel imposées par la
Banque de France qui ne font que pénaliser la
primo accession, la hausse des prix reste
alimentée par le retour des revendeurs candi-
dats a un rachat. Le marché de la revente qui
a bien résisté a la crise bénéficie maintenant
du retour de ménages aisés, jusque-la contra-
riés par les difficultés de valorisation de leurs
produits sur le marché. Une telle situation
commence a ressembler a celle qui prévalait
encore au printemps 2020.

Ainsi, la hausse des prix constatée durant le
2éme trimestre témoigne d'une certaine
vivacité du marché : avec des augmentations
de 2.9 % pour les appartements et de 2.5 %
pour les maisons. D'ailleurs en juin 2025, les
prix mesurés en niveau annuel glissant
augmentaient de 1.5 % sur un an, sur
I'ensemble du marché :ily aun anala méme
époque, les prix étaient en recul de 4.3 %.
L'augmentation reste la plus rapide sur le
marché des maisons pour lesquelles la
demande exprime nettement sa préférence :
+ 2.0 % sur un an, contre + 1.1 % pour les
appartements. Les prix retrouvent donc
maintenant leur niveau de 'automne 2023.

Le projet de les faire baisser par le rationne-
ment du crédit afin de redynamiser le marché
aura fait long feu : l'activité a chuté lourde-
ment, mais les prix n‘ont fait que trébucher.

Baromeétre LPI - iad - Juillet 2025

UN MARCHE DES LOGEMENTS NEUFS
EN DEMI-TEINTE

Depuis le 1er avril, les candidats a I'achat
d'un logement neuf bénéficient de I'exten-
sion du PTZ sur I'ensemble du territoire et
de [l'amélioration de ses principaux
paramétres. En revanche, les taux des
crédits immobiliers sont stabilisés depuis
plusieurs mois et si l'offre de crédits
bancaires reste attentive a la demande des
primo accédants a la propriété, le niveau
des apports personnels exigés s'éléve
encore. Alors que les candidats a un inves-
tissement locatif privé sont peu nombreux,
depuis la suppression du dispositif Pinel.

Sur un marché en demi-teinte, les prix de
logements neufs enregistrent des évolu-
tions assez différentes, entre le marché des
maisons et celui des appartements.

Sur le marché des maisons individuelles,
la demande bénéficie pleinement du
renforcement de l'offre des constructeurs
(tant en niveau qu’en diversité des produits
proposés) et les ventes s'accroissent trés
rapidement. La hausse des prix des
maisons reste soutenue, se renforcant de
mois en mois : au cours des trois derniers
mois, les prix ont ainsi augmenté de 2.6 %.
Et sur un an, en niveau annuel glissant, les
prix progressent maintenant de 0.6 %.

En revanche sur le marché des apparte-
ments neufs, les prix reculent toujours : sur
un an, la baisse se poursuit a un rythme
soutenu avec - 1.0 %, en glissement annuel
(- 2.5 % en juin 2024). Et les évolutions
récentes ne permettent pas encore d’entre-
voir d’'inversion de cette courbe des prix, en
dépit d'un frémissement habituel au début
de I'été : avec + 0.8 % sur trois mois.
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DANS LE DETAIL DES VILLES
_

PARIS A 11 000 € DU M2 ! .

La hausse des prix des appartements anciens se ”Il +0,9% +0,9% 1 +1,7% +2,3%
renforce encore et elle se généralise partout sur le -
territoire, méme en lle de France. Elle concerne main-
tenant 73 % des villes de plus de 100 000 habitants.
Et au cours des 3 derniers mois, les prix ont méme
confirmé leur progression sur Lyon (+ 5.2 %), Marseille 1.7% -1,8% |
(+ 4.3 %) et Paris (+ 1.3 %) !

+3,8% +4,3%

'

Paris

10538 €

-0,6% -0,5%

Sur un an, les prix ont d'ailleurs augmenté de 1.6 % en

moyenne, dans les villes de plus de 100 000 habitants : <4
ilyaun an, alaméme époque, les prix reculaient dans

95 % des grandes villes, de 5.1 % en moyenne.

Lyon +
La hausse des prix accélére dans plusieurs grandes | ~
villes : nettement a Angers, Caen et Metz; plus modéré- -2,3% -1,7% 4 821 ’E 1[]}
ment a Aix-en-Provence, Montpellier et Tours. Mais .
aprés plusieurs mois de progression rapide, elle

commence a ralentir (sans pour autant annoncer un
recul) a Annecy, Brest, Dijon, Limoges et Toulon.
Le ralentissement de la hausse est méme net a Besan-
con, Grenoble et Marseille ; voire au Havre, a Nice et a

Perpignan. -2,5% -1,1%

St-Etienne 1,5% -0,8%
-3,2% -4,1%
+1,6% +1,0%
En revanche, quelques grandes villes ne semblent
guére concernées par la remontée (voire I'inversion de

Toulouse
la courbe) des prix des appartements anciens. 3 330 ﬁ
Le mouvement de baisse se renforce ainsi a Amiens et

a Saint-Etienne : et plus timidement a Nantes -0,4% -0,3%
et & Rennes. ~—— LEGENDE

+1,0% +1,0%

W 0,1% +0,8% ‘
+2,3% +3,2% +0,7% +2,3% ‘ 4

| PN + - i

/__ .
1" abservatoire
des Prix Immobiliers
du Becteur privé

J




Alsace
Alsace
Alsace
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Aquitaine
Auvergne
Basse-Normandie
Basse-Normandie
Bourgogne
Bourgogne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne
Bretagne

Centre

Centre

Centre

Centre

Centre

Centre

Champagne Ardenne
Champagne Ardenne
Champagne Ardenne

Champagne Ardenne

Franche-Comte

Franche-Comte

Haute-Normandie
Haute-Normandie
Haute-Normandie
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France

Ile-de-France

BAS-RHIN
HAUT-RHIN

HAUT-RHIN

GIRONDE

GIRONDE

GIRONDE

GIRONDE
PYRENEES-ATLANTIQUES
PYRENEES-ATLANTIQUES
PYRENEES-ATLANTIQUES
PUY-DE-DOME
CALVADOS

MANCHE
SAONE-ET-LOIRE
COTE-D OR
COTES-D'ARMOR
FINISTERE

FINISTERE
ILLE-ET-VILAINE
ILLE-ET-VILAINE
MORBIHAN

MORBIHAN
EURE-ET-LOIR
LOIR-ET-CHER

CHER

INDRE-ET-LOIRE
INDRE-ET-LOIRE

LOIRET

ARDENNES

AUBE

MARNE

MARNE

TERRITOIRE DE BELFORT
DOUBS

EURE

SEINE-MARITIME
SEINE-MARITIME
VAL-DE-MARNE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE

LES VILLES
|

STRASBOURG
COLMAR

MULHOUSE
MERIGNAC
BORDEAUX

PESSAC

TALENCE

PAU

ANGLET

BAYONNE
CLERMONT-FERRAND
CAEN
CHERBOURG-EN-COTENTIN
CHALON-SUR-SAONE
DIJON

SAINT-BRIEUC
QUIMPER

BREST

SAINT-MALO
RENNES

LORIENT

VANNES

CHARTRES

BLOIS

BOURGES

TOURS
CHATEAUROUX
ORLEANS
CHARLEVILLE-MEZIERES
TROYES

REIMS
CHALONS-EN-CHAMPAGNE
BELFORT

BESANCON

EVREUX

ROUEN

LE HAVRE
VINCENNES
CLAMART

BAGNEUX

ANTONY

MEUDON

CLICHY
MONTROUGE
ASNIERES-SUR-SEINE
LEVALLOIS-PERRET
NEUILLY-SUR-SEINE

+

+

signé

4003¢
2316€
1678¢€
3385¢€
4322 ¢
3713 ¢
3435¢€
2480 €
9817¢
42711 ¢
2454 €
3172¢€
2623¢€
1774¢€
2813¢€
1300¢€
2647¢
2603 ¢
9657¢€
3840 ¢
3079¢
3866€
2614¢€
2367¢€
1763 €
3011 ¢
1223¢€
2687¢€
1764 €
1888 €
2912¢€
1368 €
1590 €
2285¢€
1624¢€
2807¢
2360 €
8950 €
6015 €
0237¢
5027 €
6381€
1224¢%
1477¢
6433¢€
9316€
10733 €

on
né

3,7 %
10,8 %
6,7 %
1.5%
-1,1 %
-3,2%
-59%
4,4 %

7,9 %

-10,6 %

-1,5%
10,0 %
20,6 %
34 %
1.1%
-09%
18,1 %
4,9 %
12,9 %
-1,8 %
13,0 %
71 %
7,7 %
17,8 %
10,2 %
1.4 %
-6,0 %
3,8%
12,5%
-6,8 %
4,3 %
-2,1 %
20,9 %
0,4 %
-8,5%
4,2 %
0,9 %
1.4 %
7,6 %
6,2 %
3,5%
2,8 %
2,3%
23%
1,6 %
1.4 %
1.3%

|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
lle-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
Ile-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
|le-de-France
lle-de-France
|le-de-France
fle-de-France
fle-de-France
fle-de-France
fle-de-France
fle-de-France

fle-de-France

HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
HAUTS-DE-SEINE
PARIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
SEINE-SAINT-DENIS
VAL DE MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE

VAL-DE-MARNE

VAL-DE-MARNE
VAL-DE-MARNE
VAL-DOISE
VAL-DOISE
VAL-DOISE
VAL-D'OISE
YVELINES
ESSONNE
ESSONNE
ESSONNE
SEINE-ET-MARNE
SEINE-ET-MARNE
SEINE-ET-MARNE

BOULOGNE-BILLANCOURT
RUEIL-MALMAISON
PUTEAUX

COURBEVOIE
ISSY-LES-MOULINEAUX
SURESNES

COLOMBES

NANTERRE

PARIS
AULNAY-S0US-BOIS
BOBIGNY
EPINAY-SUR-SEINE
MONTREUIL

PANTIN

SAINT-DENIS

SEVRAN

NOISY-LE-SEC
ROSNY-SOUS-BOIS
SAINT-OUEN-SUR-SEINE
GAGNY

DRANCY

BONDY

LA COURNEUVE
AUBERVILLIERS
NOISY-LE-GRAND

LE BLANC-MESNIL
IVRY-SUR-SEINE
VILLEJUIF
CHOISY-LE-ROI
SAINT-MAUR-DES-FOSSES
CRETEIL
MAISONS-ALFORT
CHAMPIGNY-SUR-MARNE
FONTENAY-SOUS-BOIS
ALFORTVILLE
VITRY-SUR-SEINE
GARGES-LES-GONESSE
ARGENTEUIL

CERGY

SARCELLES

VERSAILLES
CORBEIL-ESSONNES
EVRY-COURCOURONNES
MASSY

MELUN

CHELLES

MEAUX

+

Prix/m? Evolution

signé

8716 €
6013€
1145€
6807€
1711¢€
7018¢€
9168 €
5036€
10538 €
3353 €
3917¢€
3011€
6277¢€
6072¢€
42478
2546 €
3671€
3867€
6547€
3127€
3315 €
3032¢
2363 €
3933¢€
3801€
3160 €
4925 ¢
4738 ¢
3943 €
9437¢€
3912€
9436 €
3830€
5582¢€
4985 ¢
3977¢€
2376 €
3210€
3194 €
2344 €
6923 €
2623 €
2446 €
4089 ¢
2497¢
3378 €
3116 €

prix signé

0,8 %
-0,1 %
-0,4 %
13%
1,5 %
1,6 %
1,9%
-9,0 %
-0,5 %
18,9 %
10,3 %

6,6 %
33%
1,9 %
1,3%
0,7 %
0,5 %
03%
-0,1 %
13 %
1,6 %
2,2%
2.2%
3,8 %
-6,5 %

-10,2 %

2.2%
47 %
3,8%
33%
2,6 %
13%
1,8 %
2,1 %
27 %
3,8 %
4,1 %
0,5 %
1,0 %
02 %
1,9 %
34%
1,4 %
-4,6 %
-0,7 %
1,6 %
-6,2 %

LES PRIX DES APPARTEMENTS
DANS L'ANCIEN SUR 1 AN

DANS 178 VILLES

1™ observatoire
des Prix Immobiliers

du gecteur privi
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fle-de-France
fle-de-France
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Languedoc-Roussillon
Limousin

Limousin

Lorraine

Lorraine

Lorraine
Midi-Pyrenees
Midi-Pyrenees
Midi-Pyrénées
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Nord-Pas-de-Calais
Occitanie

Occitanie

Occitanie

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire

Pays de la Loire
Picardie

Picardie

Picardie

Picardie

YVELINES

YVELINES

AUDE

AUDE

GARD

HERAULT

HERAULT

HERAULT

PYRENEES-ORIENTALES

CORREZE

HAUTE-VIENNE

MEURTHE-ET-MOSELLE

MOSELLE

MOSELLE
HAUTES-PYRENEES

HAUTE-GARONNE

TARN-ET-GARONNE

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD

NORD
PAS-DE-CALAIS
PAS-DE-CALAIS
PAS-DE-CALAIS

GARD

TARN

TARN
LOIRE-ATLANTIQUE
LOIRE-ATLANTIQUE
LOIRE-ATLANTIQUE
LOIRE-ATLANTIQUE
MAINE-ET-LOIRE
MAINE-ET-LOIRE
MAYENNE

SARTHE

VENDEE

VENDEE

AISNE

OISE

OISE

SOMME

g s I
+ g

SARTROUVILLE

SAINT-GERMAIN-EN-LAYE

CARCASSONNE
NARBONNE

NIMES

BEZIERS
MONTPELLIER

SETE

PERPIGNAN
BRIVE-LA-GAILLARDE
LIMOGES

NANCY

METZ

THIONVILLE

TARBES

TOULOUSE
MONTAUBAN
TOURCOING
ROUBAIX
VALENCIENNES
DUNKERQUE

LILLE
MARCQ-EN-BAROEUL
VILLENEUVE-D'ASCQ
WATTRELOS

DOUAI

CALAIS
BOULOGNE-SUR-MER
ARRAS

ALES

CASTRES

ALBI
SAINT-HERBLAIN
NANTES
SAINT-NAZAIRE
REZE

ANGERS

CHOLET

LAVAL

LE MANS

LES SABLES-D'OLONNE
LA ROCHE-SUR-YON
SAINT-QUENTIN
COMPIEGNE
BEAUVAIS

AMIENS

Prix/m? Evolution

signé
4066 €
6298 ¢€
2030¢€
25448
2346 €
2120 €
3716 €
3463 €
1793¢€
1973¢€
1933¢€
2666 €
32518
2654 €
1584 €
3630¢€
2343¢€
1991¢€
2071¢€
2207€
2187€
3807¢€
35408
21358
1814¢€
2097¢€
2323¢€
1802 €
2607€
1676 €
2312¢€
2423 €
2696 €
371712¢
2690 €
2841¢
3598 ¢
1996 €
2429¢€
2143 €
5001¢€
2579¢€
1290¢€
27358
1836 €
2613 €

prix signé
0,2%
-3,8%
17,4 %
12,3 %
3.2%
21,6%
3.2%
-0,6 %
0,4 %
-2,4 %
2,1 %
22%
4,5 %
0,0 %
3,5%
-03%
7.7 %
7.8 %
5,0%
5,0%
4,1 %
23%
0,7 %
-2,2%
-4,3 %
-18,3%
13,3 %
9,4 %
-1,1%
3.6%
18,9 %
-23%
4,0 %
-1,7%
-3,7 %
-73%
6,4 %
-0,4 %
5,4 %
6,0 %
33%
12,7 %
8,7 %
6,2 %
-2,4%
-4,4 %

+

Prix/m? Evolution
signé  prix signé

Poitou-Charentes CHARENTE ANGOULEME 2018€ 148%

Poitou-Charentes CHARENTE-MARITIME LA ROCHELLE 4600€ -23% I_ES PRIX DES APPARTEMENTS
Poitou-Charentes DEUX-SEVRES NIORT 21318 119%

Poitou-Charentes VIENNE POITIERS 22838 o09% DANS L'AN c I EN Su R 1 AN
Provence-Alpes-Cote d'Azur  ALPES-MARITIMES CANNES 97288 4w

Provence-Alpes-Cote d'’Azur  ALPES-MARITIMES ANTIBES 4977€ 20% +

Provence-Alpes-Cote d'’Azur  ALPES-MARITIMES LE CANNET 4673¢ 20% D AN s 1 7 8 VI I_I_Es
Provence-Alpes-Cote d'Azur  ALPES-MARITIMES GRASSE 3I12E 17w

Provence-Alpes-Cote d'Azur  ALPES-MARITIMES NICE 94798 0%

Provence-Alpes-Cote d'’Azur  ALPES-MARITIMES CAGNES-SUR-MER 45958 -08%

Provence-Alpes-Cote d'Azur ~ BOUCHES-DU-RHONE  AIX-EN-PROVENCE 4660€ 12%
Provence-Alpes-Cote d'’Azur ~ BOUCHES-DU-RHONE ~ ARLES 21448 201 %
Provence-Alpes-Cote d'Azur ~ BOUCHES-DU-RHONE ~ SALON-DE-PROVENCE 32188 129%
Provence-Alpes-Cote d'Azur ~ BOUCHES-DU-RHONE ~ AUBAGNE 27878 18%
Provence-Alpes-Cote d'Azur ~ BOUCHES-DU-RHONE MARSEILLE J436€ o0s8%
Provence-Alpes-Cote d'Azur ~ BOUCHES-DU-RHONE ~ MARTIGUES 2708€ -27%
Provence-Alpes-Cote d'Azur  HAUTES-ALPES GAP 25038 -21%
Provence-Alpes-Cote d'Azur VAR HYERES 44538 76%
Provence-Alpes-Cote d'Azur VAR DRAGUIGNAN 19818 47%
Provence-Alpes-Cote d'’Azur VAR FREJUS J951€ 23%
Provence-Alpes-Céte d'Azur VAR TOULON 30238 23%
Provence-Alpes-Cote d'Azur VAR LA SEYNE-SUR-MER 32798 o09%
Provence-Alpes-Céte d'Azur ~ VAUCLUSE AVIGNON 2568€ 0%
Rhone-Alpes AIN BOURG-EN-BRESSE 2073¢€ -20%

Rhone-Alpes AIN-HAUTE SAVOIE GRAND GENEVE 43528 29%

Rhone-Alpes DROME VALENCE 2066€ 1.0%

Rhone-Alpes DROME MONTELIMAR 1869€ -23% |

Rhone-Alpes ISERE GRENOBLE 28218 1.0%

Rhone-Alpes LOIRE SAINT-ETIENNE 1567€ -41% |
Rhone-Alpes RHONE SAINT-PRIEST 28518 44w

Rhone-Alpes RHONE CALUIRE-ET-CUIRE 41228 o09% |
Rhone-Alpes RHONE VILLEURBANNE 38328 -05%

Rhone-Alpes RHONE LYON 48218 -08%

Rhone-Alpes RHONE BRON 3261€ -09%

Rhone-Alpes RHONE VAULX-EN-VELIN 21828 -47%

Rhone-Alpes RHONE VENISSIEUX 25338 -11.4%

Rhéne-Alpes HAUTE-SAVOIE ANNECY 9969€ 47%

Rhéne-Alpes SAVOIE CHAMBERY 32048 29%

1™ observatoire
des Prix Immobiliers

du gecteur privi

*a—j-\




LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A PARIS PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m2 signé Affiché

9482€ 2%
112896  +so%
126696  ~17%
133016 8%
126448  +15%
145818 43
138558  -sex
114388 67
110238  -24%

95628 1%

SUR 1 AN 08508 o
109388 @ s o
B363E 30

Affiché i
0.6% 95408 o2
10307 1w

11466€  +31
109176  o5%

11158 €

Affiché
+1,8%

BERRERN D

==
W ENE =

INDICE DES PRIX SIGNES DES APPARTEMENTS DANS L' ANCIEN

Y
N

o 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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LES PRIX DES APPARTEMENTS DANS L'ANCIEN
A MARSEILLE PAR ARRONDISSEMENT

Prix/m? signé Affiché
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32688  ~27%
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29718  22%
Affiché 33248 5%
-0,1% 299148  -03%
19828 111w
22718  -24%
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“ Sur le sud-est de I'llle et Vilaine, les acquéreurs sont de retour, “Une belle dynamique pour cet été par rapport a 'année derniére
et de plus en plus pour des achat dits de conforts et non plus et beaucoup d’anticipation pour des mises en ventes pour la fin
forcément par obligation. d’année / début d’année prochaine. On sent les vendeurs plus

. raisonnables sur les prix également. “
Peter Gibaud

Rennes Salim Dellal
Lille




LES METROPOLES
s

DIFFUSION DE LA HAUSSE DES PRIX DES MAISONS DANS -
LES METROPOLES - i 31328
' : i a- 28036 JRERD
O

La hausse des prix des maisons se généralise et se constate .

dans 66 % des grandes métropoles. Les hausses sont de plus en fm J 207 ¢ N m 17 %
plus rapides (au moins 4 % sur un an) sur les métropoles de o
Brest, Grenoble et Rennes : et toujours soutenues (de I'ordre de T T T A 3,5%
3 % sur un an) sur celles de Nancy et Nice. Elle s'observe dans -

tous ces espaces métropolitains ou la pression de la demande H 2 596 € XKL T

est forte et se heurte aux difficultés d’'extension du parc de A 2 533 £ AXZ T

logements, notamment dans un cadre de vie plus sécurisé et Métropole

plus conforme a ses attentes. En outre, cette hausse du Grand Paris \‘? .

s'accompagne d’'une progression des prix plus rapide dans le -

centre qu'en périphérie. Mais dans certaines métropoles les prix i WAITTE -0.4% m

des maisons reculent toujours : et parfois rapidement comme a AalETIER 1.2 % ) '

Lyon, & Montpellier et & Nantes. "n Métropole de Lyox

Et dans la plupart des métropoles, la préférence pour la
périphérie se renforce sur le marché des appartements :
la décote de prix du centre par rapport a la périphérie s'accroit.
Elle s'éleve méme trés nettement sur Brest, Grenoble et
Marseille (voire sur Montpellier et Rennes) : en dépit d'un

i 1.8%
T - -5,4 %

déséquilibre quantitatif important sur ces marchés, la demande | ; ?

i 27898
A 31908 KR

cherche a s'éloigner de la ville-centre (pour un espace de vie

considéré comme plus serein, moins anxiogene), lorsque ses
capacités budgétaires le lui permettent. i T +
use Métropole T

0.1%

o 32298 [REE

Néanmoins, cette préférence pour la périphérie ne se constate '
toujours pas sur les métropoles de Bordeaux, Lyon ou Paris. ﬂ

il 5154¢ K
o 47528 K

Métropole Prix/m2 signé

APPARTEMENT [ PRic/vesion [SVRITIERD
de 2500 € 4500 €
: . SUR 1 AN sur 1 an
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| MARGE n + —
DE NEGOCIATION ARG
|

o | = & e nesocIATOY mu
DES MARGES ELEVEES, SUR DES MARCHES g i u
PEU FLUIDES + Ay e > 3,0%

Bien que l'activité du marché de I'ancien se redresse m g \ 90, m
rapidement, les marges de négociation augmentent A

encore. En juin 2025, le niveau moyen des marges

s'est établi a 9.0 % pour lI'ensemble du marché -
(+ 39 % sur un an) : plus élevé sur le marché des
maisons a 10.2 % (+ 46 % sur un an), contre 7.5 % sur
celui des appartements (+ de 29 % sur un an).

9,7% 8,7%

10,3% 7,6%

-

Car depuis 2024, la reprise se réalise sur des
marchés de pénurie ou l'augmentation des prix a
fondamentalement modifié les termes de la
négociation : avec des délais de vente inhabituels
face a une demande fragilisée par la dégradation de

la conjoncture et a des risques d'annulation des

projets provoquée par le rationnement du crédit.

La fluidité du marché en est altérée et les reventes

sont encore difficiles, notamment dans les grandes 9,3% 7,5%
agglomérations, alors que la réalisation des projets

de primo accession ne s'est guére améliorée sur le

reste du territoire.

10,7% 8,1% ::::: 7 50/
10,8% 5,5% lle-de-France rr APPARTEMENT y ﬂ

9,0% 6,9%

9,4% 8,1%

aCe
8,9% 6,5%

INDICE D’EVOLUTION DE LA MARGE

DE NEGOCIATION

Frang SELON LE TYPE DE BIENS q

6,0% 0,0%

®

10,5% 10,9%

Appartement
e Maison

i A A 0,
Les marges sont toujours les plus €levees (10.9 % en 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

moyenne) sur les grandes maisons (6 piéces et plus)
fréiguemment recherchées lors de la réalisation
d'un projet familial (espace et confort), en raison du
niveau des prix rendus inaccessibles par le ration-
nement du crédit, sauf lorsqu'une revente
préalable vient alléger le recours au crédit.
Elles sont en revanche les plus faibles pour les
petits appartements (7.3 % en moyenne), sur des
marchés urbains de pénurie et a des niveaux de
prix encore supportable par la demande dans les
villes moyennes.

165 -
Rhéne-Alpes -
7,7% 5,9%

(

11,1% 5,5%

11,8% 8,4%

A

12,7% 9,2%

13,0% 10,5%

125 -~

9,6% 7,8% 9,5% 8,2% .

105

Et les marges restent les plus faibles dans les
régions ou les prix sont élevés (Alsace, lle de France,
Rhéne-Alpes) compte tenu du resserrement de
I'acceés au crédit : loin d’étre synonymes d’avantage "
pour la demande, elles y révélent la situation de

pénurie d’'une offre rarement préte a perdre sur le i 85 -
produit de la vente. Alors qu’elles sont les plus

élevées dans les régions aux prix bas (Bourgogne, TIII

Limousin, Lorraine) : sur des marchés étroits, la 'T31] I — .
réalisation des ventes nécessite une révision des LEGENDE Marge de négociation globale 65
prix affichés face a une demande rationnée par le M = [ 1
crédit, mais sans que cela soit toujours suffisant g " [ " [
pour permettre a un acheteur de réaliser son sl

: |
prOJet. ' ' ' ' '

~

10,7% 8,4% 7]

0320% 21%24,0% 41%360% 61280% Base 100 en déc. 2012




! VARIATION DE L'ACTIVITE
DU MARCHE + DU MARCHE (EN %)

INDICE D'EVOLUTION DE LACTIVITE

TRANSACTIONS EN FRANCE
>

UN TRES BON MOIS DE JUIN

Le mois de juin a été excellent, avec un niveau de NIVEAU ANNUEL GLISSANT NIVEAU ANNUEL GLISSANT !

ventes c!e Iogemgnts anciens comparablle a celui N s | 150% | 4% | 9% 76w 01% |

des années 2016 a 2019, lorsque le marché était au - s m W
7 . . bY . . -9,0%

zénith. Habituellement, aprés un mois de mai e s e

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021 2022 2023 2024 2025

médiocre, juin annonce un bon début d'été. 20
= 25 7

Et cette année, l'activité a progressé de 11.7 % sur
un mois : donc un peu plus rapidement qu'en

longue période (+ 7.0 %). 1201
Le marché de I'ancien poursuit donc son redresse- 1104
ment amorcé au début de I'année 2024. Ainsi les 0 / \J \*"A\,\//

achats de logements anciens réalisés par des
particuliers au 1er semestre 2025 ont progressé de
17.2 %, en glissement annuel. Néanmoins, les
ventes réalisées restent inférieures de 19.0 % a
leur niveau moyen des années 2016-2019, avant
gue le marché n’entre en récession dés la mise en
ceuvre de la stratégie du resserrement de l'acces
au crédit décidée par la Banque de France!

1004

90-

804 -25 -
Base 100 en déc. 2012

Pour autant, compte tenu du trés mauvais début t
de I'année 2024, l'activité est en augmentation de a
11.8 % sur an. Cette progression commence + NIVEAU TRIMESTRIEL GLISSANT

pourtant a ralentir, a l'instar de ce qui se constate ,

I hé d adits i bili ticu-
Isi::s,e ATERE E55 CTEEI IMmODHIED st partes ’ 52013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

En effet, il est a craindre que la dégradation de +
I'environnement du marché ne vienne a bout de sa +
vitalité actuelle. Alors que la remontée des prix

détériore la solvabilité de la demande, la stabilisa- *

tion des taux des crédits immobiliers et la dégrada- +

N /‘\=v—,-j\\ N
tion de I'’économie (baisse de la croissance, remon- il ~/ \/ W VU

tée du chémage, pertes de pouvoir d'achat) 11
alterent la demande de crédits et les intentions

d’achats immobiliers. M@me si rien n'annonce une 11ei1
nouvelle récession a venir, tout concourt a l'atter- 11111t o
rissage de la conjoncture. 11l .
(I ]
il
iil




TRANSACTIONS EN ILE-DE-FRANCE
ET EN PROVINCE
i

PROGRESSION RAPIDE DES VENTES PARFOIS,
ARTEFACT STATISTIQUE SOUVENT

La progression des ventes de logements anciens enregistrée
durant le 2éme trimestre 2025 a été tres rapide, grace
notamment au mauvais début de 'année 2024 : +25.4 % en
glissement annuel, France entiére : + 24.8 % en Province et
+26.7 % en lle de France.

Durant les 3 derniers mois, la progression des ventes a été
surtout tres forte dans les régions ou le résultat de l'activité
de l'année 2024 n'avait pas été bon : un effet de base
(statistique) permet donc de comprendre la particuliére
vitalité du marché dans certaines régions. Tel est le cas, par
exemple, dans le Limousin ou en Poitou-Charentes qui apres
avoir affiché une baisse des ventes de l'ordre de 15 % en
2024, bénéficient maintenant d'un rebond d'activité de
I'ordre de 30 %.

Car dans toutes les régions qui avaient connu une année
2024 marquée par la récession, les conditions de crédit et
I'offre bancaire ont été comparables depuis le début de 2025.
Tout au plus peut-on noter que la bonne tenue des ventes (+
20 a 25 %) accompagne souvent des niveaux de prix toujours
abordables (Auvergne, Bourgogne, Champagne-Ardenne,
Franche-Comté, Lorraine ou Picardie) ; ou une pression de la
demande qui se renforce sur des marchés de pénurie
(Aquitaine ou PACA, voire Bretagne et Nord-Pas de Calais).

Sans tout cela, dans les régions qui avaient bénéficié d'une
augmentation (souvent modeste) de l'activité en 2024 les
ventes ont augmenté de l'ordre de 10 % : Alsace, Basse
Normandie, Haute Normandie, Midi-Pyrénées, Pays de la
Loire et Rhdne-Alpes.

Michel Mouillart
Professeur d'Economie, FRICS
et porte-parole du barometre LPI

INDICE D'EVOLUTION DE LACTIVITE

<+

DU MARCHE " Qﬁ Q“Q

NIVEAU ANNUEL GLISSANT

- Variation annuelle . +8,9% . -16,2% . +4,3% . -1,3% 17, 0% .
. ] . ] .
Rythme annuel a fin juin -14,4% +10,3%

Variation annuelle . +81% . -145% . +8,5% . -12,3% . -17,9% . 0,1% .

PROVINCE

-16,0%  +12,5%

Rythme annuel a fin juin

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023

140 _
Province
Tle-de-France
— France U2 -
100
80

VARIATION DE L'ACTIVITE
DU MARCHE (EN %)

_+.
NIVEAU TRIMESTRIEL GLISSANT Q Q %m rﬁ +

Glissement annuel a fin juin . +15,0% . -33,4% . -32,5% . +85,3% -21,8% . +6,6% . +26,7%

PROVINCE Glissement annuel a fin juin +7,5% -63,9% -23,1% +24,8%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Province
le-de-France

- France
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Des prix moyens sont calculés pour chacun
des univers élémentaires retenus :

274 zones géographiques (178 villes de plus
de 40 000 habitants et 96 départements
métropolitains) désagrégées chacune en

12 segments de marché élémentaires

(6 segments pour le marché des maisons -
du “3 piéces et moins” au “8 piéces et plus” -
et 6 segments pour le marché des apparte-
ments - du “studio et 1 piéce” au “6 piéces
et plus” -).

Des indices de prix élémentaires

(base 100 en décembre 2012) sont constru-
its pour chacun des univers élémentaires :
donc pour chaque zone géographique
désagrégée en 12 segments de marché
élémentaires.

Les indices synthétiques de zone sont
obtenus par pondération des indices
élémentaires de zone : les pondérations
correspondent aux structures de marché
calculées sur la période 2009-2024

(7.6 millions de références actuellement
disponibles - dont 20 % concernant des
logements neufs -).

Les indices sont donc a correction des effets
de structure. Les prix et les indices
présentés au niveau régional ou national
sont déterminés par pondération des indi-
ces élémentaires calculés au niveau dépar-
temental.

Les prix moyens affichés et signés sont
calculés en moyenne trimestrielle glissante
au niveau national, régional, départemental
et pour les villes de plus de 100 000 habit-
ants. Sur les zones de plus petite taille

(les arrondissements ou nombre des villes
de Province), les prix sont en moyenne
annuelle glissante. Lors des comparaisons
de prix entre les villes de plus de 40 000
habitants, tous les prix sont présentés en
année glissante afin de pouvoir comparer
des villes de taille différente entre elles.

VOLUME DE TRANSACTIONS

Cet indicateur d'activité permet de rendre
compte des tendances d’évolution du
marché de I'ancien au niveau métropolitain
: I'indicateur est en outre désagrégé sur
chacune des 21 anciennes régions
métropolitaines (et donc, éventuellement
sur les 12 régions métropolitaines du
redécoupage de 2015).

Il est construit a partir du volume d’activité
mesuré sur 'ensemble des 12 000 agences
immobiliéres, agences bancaires,
promoteurs et fonciéres présentes dans
I'Observatoire LPI.

L'indicateur est présenté en niveau annuel
glissant (base 100 pour I'année 2012), depuis

décembre 2007. Il lui est associé deux
mesures d'évolution :

Le rythme d’évolution (en %) en
glissement annuel de l'activité mesurée en
niveau annuel glissant ;

Le rythme d’évolution en glissement
annuel (en %) de l'activité mesurée en
giveau trimestriel glissant.

MARGE DE NEGOCIATION

La marge de négociation mesure la
variation relative entre le prix affiché a la
prise de mandat et le prix signé. Elle évalue
chaque mois les conditions dans lesquelles
les négociations entre les vendeurs et les
acheteurs ont permis d’aboutir.

Elle résume l'intensité des tensions qui
s'observent sur le marché.

La marge est déterminée sur chaque
transaction réalisée. Et le niveau moyen des
marges et les indices d'évolution associés
sont calculés selon la méthode utilisée pour
les prix.

DEFINITION

Evolution des prix sur 3 mois

Rythme d’'évolution en glissement
trimestriel du prix mesuré en moyenne
trimestrielle glissante

Evolution des prix sur 1 an
Rythme d’'évolution en glissement
annuel du prix mesuré en moyenne
annuelle glissante

Prix au m? affiché
Prix mesuré lors de la prise de mandat

Prix au m? signé
Prix mesuré lors de la signature du
compromis

PRESSE

Michel Mouillart
michel@mouillart.fr
06 07 65 59 95

Delphine Sibony
delphine.sibony@gmail.com
06 821898 53

Retrouvez toutes les données
du baromeétre LPIl-iad sur:
www.lespriximmobiliers.com

L'association « Les Prix Immobiliers » a été
créée le 22 décembre 2009 pour développer
un observatoire des ventes de logements
anciens et neufs fournissant aux différents
acteurs un outil de connaissance précis des
marchés.

Les membres actuels en sont:

BNP Paribas Residentiel CHH,
Crédit Logement, Crédit Mutuel, FFB
Groupe BPCE, iad, IODA Group
La Banque Postale, SNPI et Sogeprom
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